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NORME TE CNICHFE DIATTUAZIONE

TITOLOI-DISFOSIZIONI GENERALI

CAPO - GENERALITA

Art. 1 ~Elcmcnti costituitivi del FRG

” FRG & costituito dai seguenti elaborati:

= Kclazionc
i.1 Relazione
1.2 Norme | ecniche di Attuazione
1.3 Documentazione )Cotogramcica
ZoTrasPosizionc vincoli FFAR scala 1:10.000
2.1 Vincoli Paesistico ambientali vigenti
2.2 [ senzioni
2.3 Sottosistemi territoriali
24 Categorie costitutive del Pacsaggio
2.5 Categorie del Patrimonio botanico vcgctaziona|e
2.6 Categorie del Patrimonio storico culturale
2.7 Sintesi degli ambiti Provvisori e Pcrmancnti di tutela
3~ ]nc]aginc urbanistica
3 A~ lndaginc urbanistica caPoluogo scala1:2000
3 A1 Dati relativi ai servizi
3 A2 Dati relativi alle suPerFici, Patrimonio edilizio esistente e Parametri urbanistici
3 A% SV”UPPO urbanistico e tiPologie edilizie
3B ]nc]aginc urbanistica aree esterne scala 1:2000
3B.1 Dati relativi ai servizi
313.2 Dati relativi alle suPerFici, Patrimonio edilizio esistente , Parametri urbanistici
4~ ln{:rastrutturc
4.1 Reti tecnologiclﬁe
4.2 Viabilita Principa|e
5~ lndaginc botanico -vcgctazionalc
5.1 Relazione
5.2 Carta d'uso del suolo
5.5 Carta della coPertura vegetalc
6 ~]ndagini gcobgichc = gcomorfologicl’zc
6.1 Relazionc illustrativa gencralc
6.2 Carta geologica - Sezioni gcologichc scala 1:10.000
6.3 Carta geomor‘Fologica scala 1:10.000
64 Carta ic{rogeologica scalal:10.000
6.5 Carta delle Perico|osfté geologiche e della vulnerabilita delPambiente scala 1:10.000
6.A1 Zona ‘D27~ Zonadi csPansionc arl:igianalc scala 1:2000
6.A1.a Relazione illustrativa
6A.1b Carta 1itologico ~tecnica

6.A1.c Cartadelle zone a maggiore Pericolosité sismica locale
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6.A1.d Sezione !itostratigraxtica
6.A1.e Carta dellavocazionalita’
6. A.1f Profilo stratigrafico
6.A2 /ona “f:‘l"’ — / ona attrezzature ricettive * Monte Faracio ¢ scala 1:2000
6.A2.a Relazione illustrativa
6.A2b Carta litologico ~tecnica

6.A2.c Cartadelle zone a maggiore Pericolosité sismica locale

6.A2.d Sezione ]itostratigra{:ica

6.A2.e Carta della vocazionalita

6. A.2F Profilo stratigraﬁco

6.A.Z‘g Prove dilaboratorio

6.1 Zona Ccntro lppico Val Menocchia-Zona «FF4* 7 ona per attrezzature spor'tive Private
6.5.1.a Relazione illustrativa

6.B.1b Carta lito]ogico - tecnica

6.B.1.c Cartadelle zone a maggiore Pcrico]osité sismica locale

6.5.1.d Sezione [itostratigraﬁca

6.B.1.e Carta dellavocazionalita’

6.B.1.F Profilo stratigra)cico

6.2 Zona vecchia fornace De Vccchis ~-7ona “D1* Zonadi complctamcnto attivita Produttivc -7 ona “D2»

/onadi cspansionc artigianalc

6.B.2.a Relazione illustrativa

6.B2b Carta lito]ogico - tecnica

6PB.2.c Carta delle zone a maggiore Pericolosité sismica locale
6..2.d Sezione litostratigrafica

6.B.2.e Cartadellavocazionalita’

6.B.2f Profilo stratigrafico

6.3 Zona Case Graziani - Zona “[D3” ~ Zona di cspansionc industriale
6.B5.3.a Relazione illustrativa
6.B3b Carta ]itologico - tecnica

6.B.3.c Cartadelle zone a maggiore Pcrico]osité sismica locale

6.5.3.d Sezione [itostratigraﬂca

6.5.3.¢ Carta dellavocazionalita’

6.B.34 Profilo stratigra]cico

6.A.F.i /ona“B2?~ Zonadi comPlctamcnto a media densita

6B.F.1 Zona Case Graziani~Zona“[5“~ Zona per attrezzature ricettive

6.B.F.Z Z ona Monte Fagliacci -/ona “CZ” ~Zonadi csPansionc a bassa densita

6B.F.3 Zona Aso-Craia-/Zona“D1?-Zonadi complctamcnto attivita Procluttivc

6.B.F.‘I- Z ona Viconare ~ Zona “B5°-/ ona di ristrutturazione edilizia extraurbana
7= Ac]cguamcnto alP.P AR

7~ Ac]cguamcnto al FFAK scala 1:10.000

7.1. Sottosistemi territoriali

7.2. Categorie costitutive del Paesaggio
7.5, Catcgorie del Patrimonio botanico - vegetazionale

7.4 Categoric del Patrimonio storico — culturale



7.5. Sintesi degli ambiti Provvfsori e Permanenti di tutela
76. Ointesi degli ambiti Provvfsori e Permanenti di tutela
8 - / onizzazioni scala 1:10.000
8.1 / onizzazione centro storico scala 1:2000
8.2 / onizzazione aree esterne scala 1:2000
9-P.R.G. verifiche
9. A1 Dati relativi ai servizi
9‘51 Dati relativi ai servizi
9.2 /one di comPIetamento
10~ FRG Piani Farticalarc&giaﬁ
10.1 /onizzazione turistica Monte [Taracio scala 1:1000

10.2 / onizzazione turistica (_ase (Graziani scala 1:1000

Art. 2~ Campo di aPPlicazione del PRG.
Al sensi della chgc n. 1150/42 e successive modificazioni ed integrazioni e della LR n 3492, la c{isciplina

urbanistico-edilizia del presente FPR.G. si aPPIica allintero territorio comunale; esso sostituisce pertanto i
Preccc{cnte strumento urbanistico generale aPProvato con DFGK n.20401 d6129.10.1979 e successiva
revisione approvata con DPGR 12128 delo1.06.198%

Art. 3 —-Validitz‘a ed efficacia del P.R.G.

“ P.R.(GG. havalidita giuric{ica atempo indeterminato; le sue Previsioni sono commisurate ad un arco decennale.

FPuo essere sottoposto a revisioni Pcrioc{ichc nei modi e Proccdure di |cgge‘
| Piani urbanistici attuativi vigenti alla data di adozione del P.R.G. rimangono in vigore a tutti gh effetti e sono

Prevalcn’ci rispetto ad eventuali diverse Previsioni diFRG.

Art. 4 —Tras{:ormazionc urbanistica ed edilizia

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale Prevista dal presente

FPR.G. Partccipa agli oneri ad essa relativi e Pesecuzione delle opere ¢ subordinata a concessione o autorizzazione

da parte del Sindaco.

CAFOIl°-FPARAME TRIURBANISTICIED FDILZ|

Art. 5 - Parametri urbanistici ed edilizi

Il processo di urbanizzazione e di riqualhcicazione urbana ¢ regolato dai Parametri urbanistici ed edilizi di cui allart.

i3 del KET

Art. 6 ~ Distanze —~ abrogato

Art. 7 - Destinazioni duso

| e destinazioni d'uso definiscono, per ciascuna parte del territorio, g[i usi Previsti nei vari interventi. | e Prescnti
norme stabiliscono per ciascun intervento le “destinazioni d’uso previste”.

Nel caso di intervento edilizio diretto tali Previsioni vanno risPettate per ciascun edificio, interessato totalmente o
Parzialmente allintervento stesso; nei casi di intervento sulledilizia esistente & comunque consentito il mantenimento
delle destinazioni d’uso in atto al momento delPintervento stesso.

| e destinazioni d’'uso del territorio sono cosi classificate:



Frimaric

| e destinazioni duso Primarie comPrenaono i manufatti necessari allesercizio delle attivita dirette alla coltivazione
dei fondi, alla silvicoltura, allallevamento del bestiame ed alle altre attivita Produttive connesse, ivi compreso
I’agriturismo.

I Particolare:

a)*abitazioni necessarie per Pesercizio dellattivita agricola;

b)fabbricati di servizio;

o)*edifici per allevamenti aziendali;

d)*colture aziendali in serra;

e)*costruzioni da adibire alla Iavorazione, conservazione, trasformazione e commercializzazione di Prociotti aziendali.
5ccondaric

| e destinazioni d'uso secondarie comPrcnclono i manufatti necessari allesercizio di:

a) Artigianato produttivo complementare: artigianato Proc]uttivo di Piccola dimensione, per lo pit a conduzione

familiare, per lavorazioni di comPoncnti e Parti di Proclotto destinate ad altre aziende, o per lavorazioni di Proclotti
finiti in quantité limitata;
b) Artigianato produttivo ed industria: comprenc{e tutti i tipi di attivita artigianali e industriali per la Proc{uzione di

beni.

Oltre agli SPazi per Pattivita di Procluzione sono comPresigli SPazi:

- per attivita di organizzazione e gestione dei fattori Procluttivi e del Proclotto (amministrative, commerciali, di
gestione del Personale, dei materiali, ecc.);
- per attivita volte a Proclurrc e/0 formare Pinformazione (ricerca e sviIuPPo,
studi di mercato, markcting, Pubblicité, formazione Pro{:cssionale,
informatica, servizi di software, ecc.);
- per il soddisfacimento delle esigenze del Pcrsonalc (Prcparazionc e consumo
del cibo attivita socia|i, igienico sanitarie, assistenza medica).
| a quota di SU destinata alle attivita di cui ai Primi due Punti, non puod esscre supcriore a 20 mq/IOO SU
esistente o di progetto.
[ ammessala presenza di abitazioni destinate esclusivamente al Personalc di custodia o ai ProPrietari imPrenditori
nella misura massima di una per ogni unita Pro&uttiva, con SUL max Pari amq. 120; la residenza & consentita solo
se connessa con Punita Proc{uttiva;

c) Depositi a cielo aperto

Per clepositi a cielo aperto si intendono gli sPazi destinati a dcpositi di materiali e manufatti edilizi, di cantiere,
ferrosi, nonché spazi per depositi ed esposizioni di merci con o senza vendita (ad esempio roulotte, materiali edili,
autoveicoli nuovi ed usati).

chsto uso comprcnc]e, oltre gli spazi di deposito acielo aperto, gli spazi copcrti per uffici, servizi, ecc., nella misura
massima di mq. 100.

T erziarie

| e destinazioni d’uso terziarie comPrendono i manufatti necessari allesercizio di:

a) Commercio al dcttaglio: attivita commerciali di tiPo alimentare ed extralimentare al minuto ad esclusione delle

attivita commerciali comPlementarf di cui al comma successivo, comprenc{enti le suPerFici di vendita, le superﬁci di
servizio, di magazzino e gli sPazi tecnici; se la suPchicic utile complcssiva di ogni singolo negozio/esercizio &
suPeriore amgq 1.500, Pesercizio commerciale rientra nel punto o)

b) Commercio complementare: attivita commerciali per la vendita di autovetture ed autoricambi, Prodotti per la casa,

mobili, elettrodomestici, macchine utensili, ecc.



| a quota di SUL destinata alle attivita amministrative non potra eccedere il 40% della SUL totale; & ammessa la
presenza di abitazioni destinate esclusivamente al Personale di custodia o al Proprietario nella misura massima di
una per ogni unita di commercio complementare, con SUL massima Pari amgq. 120; la residenza & consentita solo
se connessa con l'unita di commercio comPIementare;

c) Centro commerciale: attivita commerciali al minuto e/0 loro concentrazione, con super‘FiCi di vendita suPeriori a

mg. 1.500;

| a quota di 5UL destinata alle attivita amministrative non Potré eccedere il 40% della 5UL totalc; & ammessa la
presenza di abitazioni destinate esclusivamente al Personale di custodia o al Proprietario nella misura massima di
una per ogni unita di commercio comPIementare, con S| massima Pari amgq. 120; la residenza & consentita solo
se connessa con Punita di commercio complementarc;

d) Commercio a”’ing;rosso: magazzini, c]ePositi e servizi per il commercio a”’ingrosso.

| a quota di 5UL destinata alle attivita amministrative non Potré eccedere il 40% della 5UL totalc; & ammessa la
presenza di abitazioni destinate esclusivamente al Personale di custodia o al Proprietario nella misura massima di
una per ogni unita di commercio comPIcmcntarc, con OSUL massima Pari amgq. 120; la residenza & consentita solo
se connessa con lunita di commercio complcmentare;

e) Pubblici esercizi per ristoro: ristoranti, trattorie, bar, circoli ricreativi, ecc., comPrendenti sia gli sPazi di uso
Pubblico sia quc”i di servizio e di supporto alle attivita, magazzini ed altri spazi tecnici;

P Pubblici esercizi per ricezione: alberghi, Pensioni, residence, sale convegni, discoteche, ecc., comPrendenti sia g[i
sPazi diuso Pubblico sia queni di servizio e di supporto alle attivita, magazzini ed altri spazi tecnici;

g) ugici e studi pro)cessionali: studi Iega!i, di ingegneria e architettura, ambulatori medici, uffici per attivita di servizio

alle imPrcsc, diinformatica, ecc.;

h) Complcssi direzionali: comPIcssi di grandi dimensioni ove sono concentrate attivita direzionali di carattere

Pubblico e/o Privato, attivita bancarie, amministrative, finanziarie, assicurative, esPosizioni, mostre, fiere, ecc.; sono
ammesse attivita integrative e di supporto nel limite del 30% delle SUL complcssfve, il commercio al clcttaglio, i
Pubblici esercizi per ristoro e per ricezione;

) Magazzinf: dcpositi di merci, stoccaggi, centri merci; essi comprendono oltre agli spazi destinati allattivita
sPechCica, gli spazi di supporto e di servizio, le mense, i locali accessori, di archivio e gli sPazi tecnici;

) Artig;ianato di servizio: attivita ar’cigianali di servizio che non csPIicano funzioni Produttive vere e Proprie, ma di

servizio alla casa, allauto (gommisti, meccanici, carrozzieri, elettrauto).
Senizi

| e destinazioni d’uso a servizi comprcnc]ono:

a) Sedi istituzionali e amministrative;

b) Spazi attrezzati per lo sport (servizi igienici, spog]iatoi, ecc.);

c) SPazi attrezzati a parco e per il gioco;

d) Scuolc cle”’obbligo;

e) Attrezzature religiosc;

f) Attrezzature socio~assistcnzia|i;

g) Attrezzature per Pubb!ici servizi

h) Attrezzature cimiteriali;

i) Attrezzature per lo spettacolo ela cu!tura;

) Attrezzature tccnologiche per servizi urbani.

Mobilita

| e destinazioni d’uso per la mobilita comPrendono:

a)*Farchcggi -] Parchcggi eventualmente ricavati nella sede stradale non contribuiscono alla dotazione di standard;

b)¢|nfrastrutture per la mobilita meccanica (sediviarie e spazi di sosta);
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c)*Stazioni di servizio automobilistico e distributori carburanti;
d)* Attrezzature per la mobilita ciclabile e Pedonale.
anlora la classificazione delle strutture commerciali e relative Prescrizioni contrasti con quanto Previsto dalla R

n.26/99,le c}isposizioni di quest’u|tima Prevalgono sulle Prime;

Art. 8 - Opere di urbanizzazione primaria
p P

Sono le aree destinate alle seguenti opere:
a) strade, per veicolie/o Pcdoni, Piazzc;
b) sPazi disosta e Parcheggio Pubfalico;

c) fasce verdi Iungo le strade;

d) imPianti tecnologici e reti.

Art. 9~ Opcrc di urbanizzazione secondaria

Sono le aree destinate alle seguenti opere:

a) asili nido, scuole materne e scuole dc”’obbligo;

b) attrezzature di interesse comune (religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per Pubblici
servizi ed altre;

c) sPazi Pubblici attrezzati parco e per il gioco e lo sport, effettivamente utilizzabili per tali imPianti con esclusione

difasce verdi lungo le strade.

CAFOIll*-MODALITA DIINTERVENTO

Art. 10- Interventi sullesistente

Gili interventi cosi definiti si applicano al Pa’crimonio edilizio esistente e si articolano nelle categorie normative le cui

caratteristiche sono definite dagli artt. 8,9, 10ec 11 del RE.T.

Art 11~ |nterventi di nuova costruzione

Gili interventi cosi definiti avvengono nel risPetto dei Parametri di cui al Capo I].
Per ogni zona vengono fissati il volume massimo realizzabile, Paltezza massima, il numero di Piani e le destinazioni

consentite.

Art 12 - Interventi sulPambiente e di sistemazione del suolo

Nei lotti Privi di idonee alberature dovranno essere poste a dimora, allatto della costruzione, alberature di alto
fusto nella misura minima di una Pianta ogni 50 mq di suPerFicie di lotto non coperta; la scelta delle sPecie deve
awenire nellambito delle associazioni vcgetali locali.

Parte integrante di ogni progetto edilizio sara la sistemazione dcgh sPazi aPcrti con lindicazione delle zone alberate,
a prato, a giardino; la nuova alberatura dovra essere disposta in modo da creare clcgli spazi alberati unitari o
comunque co”egati fraloro.

Nei lotti a Prcvalente destinazione residenziale, le Porzioni libere da edifici, rampe, Parcheggi e relativi sPazi di
manovra dovranno essere sistemate in maniera tale che almeno lo 80% della supcrﬁcie si mantenga Pcrmeabi[e alle

acque meteoriche.

CAFPO IV -NORME GENFRALIF SPECIAL



Art. 13- Aree di Pcrtincnza clcgli edifici esistenti

Nelle zone totalmente o Parzia|mente edificate, le aree costituenti singoli lotti alla data di adozione del presente
FKG, in base alledificazione gia realizzata sono di Pertinenza clcgli edifici esistenti come risulta da Precedcnti
concessioni o licenze edilizie.

T ali aree non possono essere frazionate per la formazione di nuovi lotti (salvo per le Porzioni che risultino in

eccedenza risPetto alla concessione).

Art. 14 - Cambiamento della destinazione d'uso

Pervariazione della destinazione d’uso si intende la modifica degli usi esistenti del territorio verso altri usi, anche se
tale variazione non comporta interventi edilizi.

| "eventuale variazione della destinazione d'uso, ogni qua|volta risulti comPathile con la clisciPh'na del FPRG., ¢
soggetta a semPlice autorizzazione, anche se comporta la realizzazione di interventi di manutenzione straordinaria
oppure di restauro e risanamento conservativo.

Restano comunque soggette a concessione edilizia le variazioni d'uso, anche in assenza di opere edilizie, che

comPortino variazioni in aumento degli standard urbanistici.

TITOLOI-ATTUAZIONE DELFRG.

CAFOI°-STRUMENTIDIATTUAZIONE

Art. 15~ Modalita di attuazione del PR.G.

“ presente P.R.G. si attua per mezzo di strumenti di attuazione Pubblici e Privati e con intervento edilizio diretto.

Gli interventi urbanistici Preventivi si aPPIicano nelle zone del territorio indicate negli claborati Progettuali del
P.R.(G. e sono costituiti da:

Fiani Fartico|areggiati di esecuzione, di cui allart. 13 della ]__egge n. 115042 (FFPE);

Piani delle aree destinate alledilizia economica e Popolarc, di cui alla LngC n.167/62 (FEED)

Fiani delle aree destinate ad insediamenti Produttivi, di cui alla Legge n.865/71 (FIF);

Piani di recupero del Patrimonio edilizio esistente, di cui agli artt. 28 e 30 della Leggc n.457/78 (P4R);

Piani di lottizzazione convenzionata, di cui alPart. 10 della chgc n.765/67;

Frogrammi integrati di intervento, di cui allart. 16 della Legge n. 179/92 (FID;

Frogettazione urbanistica di clettag]io di cui al 4° comma, art. 15, della | Ron.34/92.

| e aree esplicitamcnte soggette a Piano attuativo possono essere oggetto di lievi modifiche, nei limiti del 5% della

supcrﬁcie di FKG, ai fini dc”‘adcguamento ai limiti Par‘tice”ari di Propricté, senza che cid costituisca variante al

FRG.

Art. 16~ ]ntcrvcnto edilizio diretto

|n tutte le zone del territorio comunale dove non sia Prcscritto Pintervento Prcvc:ntivo si aPPIica Pintervento diretto.

TITOLON-DISCIFLINADEL TERRITORIO

CAFOI°-TUTEI AFAESISTICO-AMBIENTALE

Art. 17 Definizione di tutela orientata e tutela intcg,ralc;

\/cngono individuati due diversi livelli Prioritari di tutela gencralc che verranno aPPIicati gli ambiti individuati

cartograxcicamente nel PR, integrati da eventuali Prescrizioni Particolari per le singole zone:
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Tutcla orientata che riconosce Pammissibilita di trasformazioni con modalita di intervento comPatibili con glf
elementi Paesistico ambientali del contesto . Allinterno di tali ambiti ¢ vietato:

ogni nuova edificazione , comPresi gli interventi edilizi di tiPo agro~inc]ustrialc adibiti alla lavorazione, conservazione,
trasformazione ¢ commercializzazione di Proclotti agricoli, silos e dePositi di rilevante entita, edifici ed imPianti per
allevamenti zootecnici di tiPo industrialc;

| "abbattimento della vegetazione arbustiva ed ad alto fusto esistente tranne le essenze infestanti ¢ le Piantate di
tiPo Procluttivo - industriale salvo quanto rcgo|amentato dalla [.R. 8/87 e successive modificazioni ed integrazioni,
nonché quanto Previsto dalla | R 34,/87 per il solo miglioramcnto delle tartufaie contro”atc;

I’aPertura di nuove cave;

Ja realizzazione di clcpositi e stoccaggi di materiali non agricoli;

| tali ambiti sono consentite le opere minori e/0 comPIementarf relative agli edifici esistenti e gli altri interventi
ediliz, spechcicatamcntc realizzati per Pesercizio dellattivita agricola, ivi comprese le nuove abitazioni a servizio delle
aziende agro - silvo Pastora!i.

Tutcla integralc che consente esclusivamente interventi di conservazione, consolidamento, riPristino delle
condizioni ambientali protette ¢ ammette quc”i di trasformazione volti alla riqua]ilcicazionc clc”’immaginc e delle
spechciche condizioni d’uso del bene storico-culturale o della risorsa Paesistico ambientale considerata,
esaltandone le Potcnzialité ele Pcculiaritz‘a Prescnti‘ Allinterno di tali ambiti & vietato:

Ogni nuova edificazione, nonché I’ampliamento degli edifici esistenti ;

| ’abbattimento della vegetazione arbustiva ed ad alto fusto esistente tranne le essenze infestanti e le Piantatc di
tiPo Proc{uttivo~ industriale salvo quanto regolamentato dalla | .R. 8/87 e successive modificazioni ed integrazioni,
nonché quanto Previsto dalla | R.34/87 per il solo miglioramcnto delle tartufaie contro”atc;

Pallestimento di imPianti, Pcrcorsi, tracciati per attivita sPor‘tiva da esercitare con mezzi motorizzati :

il transito con mezzi motorizzati fuori dalle strade statali, Provinciali, comunali, vicinali gravate da servitar di
Passaggio e Privatc esistenti, fatta eccezione per mezzi di servizio e per quc”i occorrenti allattivita agro- silvo-
Pastora]e.;

I’apposizionc di cartelli e manufatti Pubblicitari di qua|unquc natura e scopo, esclusala segna|etica stradale e quc”a
turistica di cui alla circolare del Ministero | | .FPF.09.02.1 979, n.°400;

I’apcrtura di nuove cave e I’amphamcnto di que”e esistenti

la realizzazione di clcpositi di stoccaggi di materiali non agricoli ;

- la costruzione di recinzioni delle Proprieté se non con siePi e materiali di tiPo e colori tradizionali, salvo le
recinzioni temporance a servizio delle  attivita agrosilvo~Pastorali e le recinzioni a servizio di colture specializzatc

che richiedono la Protczione da sPecie faunistiche Particolari;

Art. 18 - Ambiti di tutela delle emergenze gcologicf'lc, geomorFologic}'lc, ic]rogcologic]'uc.

I FPR.G. delimita car‘togragicamente ambiti di tutela integrale delle emergenze gcologicl’xe, gcomorf:ologicl‘nc,
iclrogeologiche.
- All interno di tali ambiti si aPPIica la tutela integrale definita al Prccedentc art. 17

Art. 19 - Ambiti di tutela dei corsi d’acqua

Il FKG individua i corsi c]’acqua e delimita car‘togra?icamente i relativi ambiti di tutela integrale‘

Allinterno di tali ambiti si applica la tutela integralc definita al Precedcntc art. 17;

- All' interno degli ambiti sono vietate le opere di mobilita e gli impianti tecnologici fuori terra, indicati all'articolo 45
delle NT A del FPAR, salve, per le opere attinenti al regime idraulico, le derivazioni e le captazioni d‘acqua, il

trattamento delle acque reflue nonché le opere necessarie all'attraversamento sia viarie che imPiantistichc.



Non sono ammessi i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale /0 stabilmente il Proxcilo del terreno salvo
che per le opere relative ai Progetti di recupero ambientale, di cui all'articolo 57 delle NT A del PPAR. Sono
fatti salvii |agoni di accumulo a fini irrigui realizzati alllinterno dcgli ambiti di tutela dei corsi d’acqua dizae 3a classe.
Nella fascia contigua di mt. 10 a Partfre dalle sPoncle o dal Piec{e esterno deu‘argine ¢ vietata l'aratura di
Progondité suPeriore acm 50.

- All"interno del corpo idrico & vietata qualunque trasformazione, manomissione, immissione dei reflui non c}ePurati,
salvo in interventi volti al disinquinamento, al miglioramento della vegetazione riParia, al miglioramento del regime
idraulico limitatamente alla Pulizia del letto 1C|uvia|e, alla manutenzione delle infrastrutture idrauliche e alla
realizzazione delle opere di attraversamento sia viarie che imPiantisticIﬁe. | lavori di Pulizia fluviale (eliminazione di
Piante ed arbusti, di c{ePositi Fangosi e l'eventuale riProFiIatura dc”‘alveo) possono essere eseguiti solo nei casi di
documentata ¢ grave ostruzione dellialveo al deflusso delle acque e comunque senza alterare l'ambiente fluviale
qualora vi siano insediate sPecie faunistiche /0 botaniche protette o di evidente valore Paesaggistico.

- Alliinterno degli ambiti di tutela sono ammessi esclusivamente interventi di recupero ambientale, di cui all'articolo
57 delle NTA del FFAR, nonché liesercizio delle attivita agro-si|vo-Pastora|i, le opere di attraversamento sia
viarie che impiantistic}‘wc ei |agoni di accumulo a fini irrigui realizzati all'interno clcgli ambiti di tutela dei corsi d’acq ua

di2ae %aclasse.”

Art. 20~ Ambiti di tutela dei crinali

“ FP.R.G. individua i crinali a minore livello di comPromissionc Pacsistico—ambienta|e e delimita car’cograficamcnte i

relativi ambiti di tutela.

Allinterno di tali ambiti sono vietati:

~ gli interventi edilizi di tiPo agro - industriale adibiti alla lavorazione . conservazione, trasformazione e
commerdializzazione di Prodotti agricoli i silos e depositi agricoli di rilevante entita gli edifici ed imPianti per
allevamenti zootecnici di tiPo industriale le nuove attivita estrattive, dcpositi e stoccaggi di materiali non agricoli,
salvo i casi di interventi comPresi nei rccuPeri ambientali. per le cave esistenti in atto o dimesse sono ammessi gli

interventi di recupero ambientale di cui agli art. 57 ¢ 63 bis con le Proccdurc di cui agli art. 27 ¢ 67 ter delle

N.T.A. del vigente FPFP.AR.

Art. 21~ Ambiti di tutela dei versanti

Gli ambiti di tutela dei versanti sono costituiti dalle aree aventi Penc{enza assoluta suPeriorc al 30%.

Il FRG individua car’cogra?icamente tali aree; esse dovranno tuttavia essere verificate in maniera Puntua|e con
aPPosito rilievo topograxcico del terreno, in occasione di ogni intervento proposto; tale verifica potra essere
eventualmente correttiva e/o integrativa dellambito di tutela individuato cartogra{:icamcnte‘

Allinterno di tali ambiti di tutela sono vietati :

gli interventi edilizi, nonché qua!siasi impcclimcnto al deflusso delle acque , i riPorti ed i movimenti di terreno che
alterino in modo sostanziale e/0 stabilmente il Promo del terreno, salvo le opere relative ai Progetti di recupero

ambientale , di cui allart. 57 e le opere di risistemazione delle cave esistenti.

Art. 22 - Ambiti di tutela delle foreste demaniali rcgionali e boschi

Sul territorio non sono Presenti foreste demaniali o boschi iscritti negh elenchidel P.P.AR..

Art. 23 - F lementi diffusi del paesaggio agrario

Boschi residui - vegetazione riParialc - elementi isolati.
Dallanalisi botanico vcgctaziona|e sono stati delimitati i boschi residui e di |ati1coglic. Allinterno dellarea

Pcrimetrata sono vietati; Attivita che in qualche misura alterino la comPosizione floristica; introduzione di sPecfe
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non autoctone; opere di qualsiasi tfPo che possano compromettere il mantenimento del bosco; proposte per
interventi di recupero ; interventi volti a facilitare I‘esPansione delle cenosi forestali originarie, nelle radure e in aree
marginali adiacenti con Processi di ricolonizzazione in atto. Tale ricostituzione Potré avvenire con la messa a dimora
di SPecfe arboree e arbustive autoctone, la cui scelta non potra discostarsi dai tiPi vegetanti allo stato spontanco.
Per quanto concerne la vegetazione ripariale e le aree Prospicienti nelle quali ¢ in atto un processo di csPansione
della stessa. sono vietate:

| e attivita che in qualche misura compromettano il mantenimento del tipo di vegetazione; la distribuzione o
cianneggiamento delle specic vcgetah autoctone; Pintroduzione di sPecie estranee al tiPo di ambiente; la alterazione
geomorfologica del terreno; la caPtazione di quantftativf di acqua che possano compromettere il mantenimento della
vegetazione riPariale.

Froposte per interventi di recupero :

Ricostituzione della vegetazione ripariale nei tratti di maggiore c[ePauPcramento o dove ¢ stata completamente
soppressa, tramite Piantumazione di sPecie autoctone nel risPetto della successione colturale. (Graduale
eliminazione delle sPccic infestanti ¢ ricostituzione della vegetazione riparialc come al punto Prcccdentc

I:_Icmcnti Punti{:ormi del Pacsaggio agrario

Nell'ambiente agrario e in que”o urbano la tutela cleg[i elementi diffusi va intesa in maniera differenziata a seconda
delle tipologic‘

(arattere Prioritario di tutela va dato alle sPecie quali querce, Pini, e altre entita Prevalentemente autoctone, per i
loro valore natura]istico, Pacsaggistico, ornamentale e storico-culturale.

Jn Partico|are riguardo alle querce numerosi sono gli elementi adulti (isolati, e in filari) distribuiti nel Paesaggio
agrario, ma Pocl’xi sono gli elementi giovani che potranno assicurare il loro rinnovamento nei decenni futuri. Gili olmi, i
gelsi, rivestono imPortanza essenzialmente dal punto di vista Pacsaggistico, ornamentale e caratterizzano il
Paesaggio rurale . Per altre SPecie introdotte a scopo ornamentale, va considerata in Primo Iuogo la funzione
Paesaggistica e in maniera subordinata quc“a naturalistica.

Altri tiPi di vegetazione

|nterventi vietati:

Utilizzazione di scarpate e/o aree incolte per c{cPositi di materiale di alcun tiPo, nonché inquinamento con scarichie
discariche; rimboschimenti con conifere nel caso di interventi di espansione della vegetazione arborea (valide invece
per la sistemazione di aree calanchive o instabili); introduzione di spccic infestanti : ailanti e robinie.

Froposte per interventi di recupero

FPosa a dimora di spccic vcgctali arbustive e arboree autoctone per I‘CSPansione della vegetazione boschiva (tra le
essenze possono essere utilizzate : roverella, acero, noce, ciliegio ecc. da scegliere a seconda del terreno e della

esposizione)

Art. 24 - Paesaggio agrario di interesse storico-ambientale

Il FRG delimita cartogramcicamcntc tali aree.

Allinterno di tali aree ¢ vietata:

-la demolizione dei manufatti agricoli di Particolarc interesse individuati dal censimento case rurali e ritenuti
meritevoli di tutele con Delibera del C. (C .- abbattimento della vegetazione arbustiva e ad alto fusto esistente
tranne le essenze infestanti e le Pianta’cc di tiPo Produttivo~inclustriale salvo quanto rego|amentato dalla | .R.
8/87 e successive modificazioni ed integrazioni, nonché quanto Previsto dalla | .R. 34/87 per il solo miglioramcnto
delle tartufaie contro”a’cc;

Pinizio di nuove attivita estrattive;

la realizzazione di depositi edi stoccaggi di materiali non agricoli;
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i movimenti di terra, che alterino in modo sostanziale e/0 stabilmente il Promo del terreno, salvo che per le opere
relative ai Progetti di recupero ambientale, di cui allarticolo 57 delle NT A del FFAR.

Sono fatte salve le aree esenti e le zone di esPansione.

Art. 25 - Ambiti di tutela dei centri e nuclei storici

1P R.G. delimita cartogra]cicamente ambiti di tutela integrale dei centri e nudlei storici.

~All interno di tali ambiti si aPPIica la tutela iﬂtcgrale definita al Precedcntc art. 16;

-A”’intemo degli ambiti di tutela integrale sono vietate le opere di mobilita e gli imPianti tccnologici fuori terra,
indicati all'articolo 45 delle NT A del PPAR, salve, per le opere attinenti al regime idraulico, le derivazioni e
captazioni cl‘acqua, il trattamento delle acque reflue nonché le opere necessarie all'attraversamento sia viarie che
imPiantistiche.

Non sono ammessi i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale e/0 stabilmente il Promo del terreno salvo
che per le opere relative ai Progetti di recupero ambientale, di cui all'articolo 57 delle NT A del FPAR.

~Ne”c aree interne adiacenti al margine della zona A, di cui al DM. 2 aPri|c 1968, n. 1444, sono consentiti
esclusivamente gli interventi, di cui all'articolo 31 della legge 457,/78.

Nei casi di ristrutturazione urbanistica, di cui alla lettera ¢) del suddetto articolo, g|i interventi Previsti non dovranno

comunque alterare il Promcilo altimetrico, determinato c{agli edifici di margine del centro storico.”

Art. 26 - Ambiti di tutela degli edifici ¢ manufatti storici

I P.R.G. delimita cartograxcicamente ambiti di tutela integrale degli edifici e manufatti storici.

A”’ interno di tali ambiti si aPPhca la tutela intcgralc definita al Precedcntc art. 17.

Per g|i edifici e i manufatti di valore storico-architettonico, individuati nella tav. 7.5, sono consentiti esclusivamente
interventi volti al recupero, mediante la manutenzione ordinaria, straordinaria ed il restauro e risanamento
conservativo.”

Alllinterno degli ambiti di tutela non sono ammesse le opere di mobilita e gli imPianti tecnologici fuori terra, indicati
allarticolo 45 delle NTA del PFPAR, nonché i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale /0 stabilmente

il Promci|o del terreno.”

Art. 27 - Arcc archcologichc e strade consolari

Non risultano censite allinterno del FKG aree arcl']eo|ogiche o strade consolari. Sono individuate invece delle
aree con segna]azionc di ritrovamenti arc!'xcologfci.

Nei dintorni di tali aree qualunque opera di scavo che alteri stabilmente il Promcilo del terreno, o sia spinta a
Proxconclitz‘a suPerfore a 1,0 m o sia finalizzata alla realizzazione di edifici o manufatti stabili, va segnalata alla
competente Sovraintendenza Archeologica della Regione Marche almeno quinclici giorni Prima dellinizio dei

lavori.

Art. 28 -FPunti panoramici e strade panoramichc Aree “\/?

Non sono individuati Punti e le strade Panoramichc‘
Fcr quanto concerne l'area “\/” annessa alle infrastrutture a maggiorc intensita di traffico si Prcscrive che Iungo le
strade allinterno dellambito ¢ vietata !’aPPosizione di cartelli e manufatti Pubblicitari di qua[unque natura e scopo

esclusala scgnaletica stradale e quc”a turistica di medie dimensioni ai sensi della circolare ministeriale n.400/1979.

Art. 29 - Aree “C”

A”’ interno dell’area «(Crdi qualité diffusa sono vietati :

~gli edifici ed meianti per allevamenti zootecnici di tiPo industriale

12



~le nuove attivita estrattive, depositi e stoccaggi di materiali non agricoli da realizzarsiin zona agricola, salvo i casi di
recuperi ambientali o g!i interventi sulle cave esistenti in atto o dismesse che Preveéano una sistemazione finale

comPatibile conle Pccuharité della zona.

Art.30- Classificazione geologica-geomorfologica delle aree

Con riferimento alla Tav. 6 seguenti inerenti la classificazione dei terreni effettuata a seguito della fnc}agine
geo!ogica, nelle aree classificate instabili | in erosione o esondabili ¢ vietata:

~ gli interventi edilizi di tiPo agro—industriale adibiti alla lavorazionc, conservazione trasformazione e
commerdializzazione di Prodotti agricoli

~isilose depositi agricoh di rilevante entita

~gli edifici ed meianti per allevamenti zootecnici di tiPo industriale

- Pabbattimento della vegetazione arbustiva ed ad alto fusto esistente tranne le essenze infestanti e le Piantatc di
tiPo Produttfvo~fnc:|ustriale salvo quanto rego!amentato dalla | R. 8/87 e successive modificazioni ed integrazioni,
nonché quanto Previsto dalla | R.34/87 per il solo miglioramcnto delle tartufaie contro”atc;

- Pallestimento di impfanti, Pcrcorsi, tracciati per attivita sPortiva da esercitare con i mezzi motorizzati;

~ I’apertura di nuove cave e I’ampliamento di que”e esistenti

-la realizzazione di clcpositi di stoccaggi di materiali non agricoli ;

Nelle aree in erosione ¢ altresi vietata ogni nuova edificazione ;

Ne”e aree instabili, Potcnzialmcntc instabili, o esondabili, possono esscre ammessi interventi edilizi di limitata
entita, comPatibili con le altre norme di P.R.(5., a condizione che una indagine geo|ogica e geotecnica di c{ettagh'o
ne attesti la fattibilita senza rischi ambientali e Prescriva tutte le opere necessarie al mantenimento dc”’cquilibrio

naturale attuale.

Art. 31 - senzioni

| e Prescrizioni di tutela Paesistico—ambientale, di cui al presente Titolo |]], non si applicano per:

)i Progetti di ampliamento funzionale dcgli edifici industriali, ar’cigianah, commerciali, direzionali, turistico-ricettivi
(a”)erghi, Pensioni, campeggo ed agricolo~Produttivi esistenti, Purché conformi agli strumenti urbanistici vigenti fino
ad un massimo di suPerFicic utile non suPeriore al 50% di quc”a esistente;

2) le opere relative ad interventi dichiarati indifferibili ed urgenti, conseguenti a norme o Provvec{imcnti statali o
regionali emanati a seguito di calamita naturali od awersita atmosferiche di carattere eccezionale nonch¢ a
situazioni di emergenza connessa a fenomeni di grave inquinamento ambientale o ad interventi per la sa|vaguardia
della Pubblica incolumité;

3) le seguenti opere, oltre a que”c gia comprese nel Precedenti Punti:

3a) le opere Pubbliche, i metanodotti e le opere connesse, nonché que”e di interesse Pubblico realizzate dalla 5”:'
e da”’E_NE_L, Previa verifica di comPatibilité ambientale ai sensi clcglf articoli 63 bis e ter delle NTA del FFAR
Sono comprese nel regime delle esenzioni anche le eventuali varianti urbanistiche adottate dai comuni ai sensi
dell'articolo 1 della Icggc i/78 ¢ dell'articolo 3 della Icgge 291/71, necessarie per la localizzazione delle Prcdcttc
opere Pubblicl’xe;

3b) gli imPianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, centrali e containers telefonici, cabine di
dccompressione del gas e simili;

3¢) i monumenti commemorativi civili rcligiosi, di modesta entita, nonché le opere ricadenti nelle zone cimiteriali;

3d) opere ed interventi a carattere temporaneo connessi all'attivita di ricerca ed esplorazionc di idrocarburi e di
risorse geotermicl’re;

3e) gli imPianti a fune, le antenne, i riPctitori, Previa verifica di comPatibilité ambientale da effettuarsi con le modalita

di cui agh articoli 63 bis e terdelle N.T.A. del PP AR
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4 le opere necessarie a”‘aaeguamento degli imPianti esistenti di smaltimento dei rifiuti alle disposizioni del DFP.R.
915,/82.

5) Sono incluse nel regime delle esenzioni le varianti urbanistiche consegucnti le Procec[ure di cui all'articolo 3 bis
della |egge 441,/87. | e relative opere sono soggette alla verifica di comPatibilfté ambientale di cui ai citati articoli
63 bis e terdelle N.T.A. del PP AR

6) gli interventi Previsti c]ag“ articoli 31 ¢ 32 della Iegge 28 febbraio 1985, n. 47;

7) gh interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo nonché di
ristrutturazione cdilizia, cosi come definiti dall'articolo 31 della Iegge 457/78, e di consolidamento statico che non
alterino la sagoma ed il volume cleg!i edifici;

8) gli amP|iamenti delle abitazioni rurali conformi alle Previsioni degh strumenti urbanistici vigenti, di medesima

caratteristica tiPologica, fino ad un massimo del 20% della volumetria dell'edificio esistente.

TITOLO IV-FREVISIONIDEL FR.G.

CAFOI°-DIVISIONIIN ZONE.

Art. 32~/ one territoriali omogenee

Al fini delle disPosizioni di cui allart. 2 del DM, n. 14447638, il territorio comunale ¢ suddiviso in “zone omogenee”.
L’individuazionc delle “zone omogenee” di cui al Decreto Ministcrialc sopra citato ¢ presa come riferimento per
giungere a soluzioni Progettuali Piu articolate e funzionalmente commisurate alle esigenze del contesto territoriale
su cui si vanno ad inserire.

Mediante ur’attenta lettura della citta e della sua evoluzione morFologica nel tempo, sono state identificate al suo
interno le “Parti” che la compongono, intendendo per Parti que”e caratterizzate da regole insediative chiaramente
individuate o individuabili.

Qpest’ottica dilettura del contesto urbano ha portato allbindividuazione di zone e sottozone urbanistiche come di

seguito elencate.

Art. 33 ~ /ona omogenea A ~ (Centro storico

Compre le Parti del territorio comunale che sono interessate da agglomcrati urbani d’interesse storico, artistico e di

Particolare Pregio ambientale, nonché dalle aree circostanti che, per caratteristiche, ne sono parte integrante.

Modalita di intervento

I P.R.G5. si attua per intervento urbanistico Preventivo di iniziativa Pubblica

Parametri urbanistici ed edilizi

Sono ammessi gh interventi se e come Previsti dallintervento urbanistico Preventivo ( IUF ) del “«(_entro Storico”
di Montefiore dell’ Aso (Fiano di Rccupero del Centro Storico)

Destinazioni d’uso

Residenziali;

| e terziarie, sino ad un massimo del 35% della SUIL, consentite ;

- commercio al dcttaglio; (supcrﬁci divendita e servizio), comunque nel rispetto della]l R.n.26/99
- Pubblici esercizi turistici, a”oggio ristoro,
- studi Pro?cssionali. ufficiin genere, sportc”i bancari

- artigianato di servizio comPatibilc con la residenza

Prescrizioni particolari
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Non sono ammesse le lavorazioni inquinanti e comunque incompatfbi!i con la residenza; non saranno in ogni caso
consentite le attivita inserite nellelenco di cui al Decreto 02.03.187 [ lenco delle industrie insalubri di cui allart.
216 del TULLSS”, salvo eventuale c]eroga concessa su conforme parere dcgli uffici competenti‘

Peri nuovi insediamenti di carattere commerciale si dovranno rePerfre, allinterno del lotto, mq. 40.00 di Parcheggi,
escluse le sedi viarie, ogni mq. 100.00 di 5UL di sPazi utilizzati per la vendita, con esclusione di c{ePositi, magazzini,

sPazi accessori e servizi e comunque nel rispetto dellal R.n.26/99.

Art. 34~/ ona omogenea b

Comprenc{ono le Par‘ci del territorio totalmente o Parzialmente edificate, che non presentano interesse storico,

artistico e di Particolarc Pregio ambientale (sono zone “B” le aree in cui la suPcr‘Ficie coperta degli edifici esistenti
supera i112.5% della suPerFicie fondiaria e la densita edilizia media supera 1.5 mc/mq)

| e sottozone P, che hanno in comune la destinazione residenziale, sono state distinte tra loro in rapporto a:

i *incidenza delle destinazioni non residenziali e comPlessfté delle funzioni comP!ementari;

2.*grado di saturazione e trasformabilita dei tessuti;

3. *categorie diintervento, tiPi e densita edilizie Previste.

Prescrizioni particolari comuni a tutte le zone di tipo B

Non sono ammesse le lavorazioni inquinanti e comunque incompatibili con la residenza; non saranno in ogni caso
consentite le attivita inserite nellelenco di cui al Decreto 02.0%.1 87 “FF lenco delle industrie insalubri di cui allart.
216 del TULLSS”, salvo eventuale deroga concessa su conforme parere clcgli uffici comPetcnti‘

Peri nuovi insediamenti di carattere commerciale si dovranno rePerire, allinterno del lotto, mq. 40.00 di Parcheggi,
escluse le sediviarie, ogni mq. 100.00 di 5UL di spazf utilizzati per la vendita, con esclusione di c{cPositi, magazzini,

sPazi accessori e servizi e comunque nel rispctto della LR n.26/99.

Art. 34.1.~ Zona omogenea D1~ | essuto Prcvalcntemente residenziale ad alta densita

Per tessuto Prevalentemcnte residenziale ad alta densita si intende la parte del tessuto urbano esistente di recente
formazione, con Prcvalenza della funzione residenziale (edifici Pluripiano), con signi{:fcatfvc presenze di funzioni
Proc{uttive e terziarie.

Modalita di intervento

Il FRG si attua per intervento edilizio diretto.
Farametri urbanistici ed edilizi

Ir- 3 me/mg

H max= 12Zm

Numero di Piani= 4+
Destinazioni duso
R esidenziali;

Secondarie - Ar‘tigianato Produttivo complcmcntarc limitatamente al Piano terra di edifici esistenti, senza che

Pintervento comPorti aumenti volumetrici, con esclusione delle lavorazioni Pericolosq inquinanti, rumorose che
comPor‘tino emissioni di fumi o vaPori e quant’altro non compatibﬂe con la residenza;

| e terziarie sono consentite, sino ad un massimo del 35% della SUL 5

- commercio al AGttagh'o; (superﬁci divendita e servizio e magazzino ), comunque nel risPetto della | Ron.26/99

~ Pubblici esercizi

- studi Proxcessionah‘ ufficiin genere, sPorte”i bancari

- artigianato di servizio comPatibile con la residenza

- opere di mobilita

- le attrezzature ricettive, alberghi, Pensioni, locande, con relative Parti di servizio, soggiorno, ritrovo.
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Art. 34.2. - Zona omogenea 52 - T essuto prcvalcntcmentc residenziale a media densita

Per tessuto Prevalentemcntc residenziale a media densita si intende la parte del tessuto urbano esistente di
recente formazione (tiPologie Preva|entemente unifamiliari e bifamiliari), con Prevalenza della funzione residenziale,
con signhcicative presenze difunzioni Produttivc e terziarie.

Modalita di intervento

” FKG si attua per intervento edilizio diretto.
Parametri urbanistici ed edilizi

IF= 2 mc/mq

H max= 9m

Numero di Piani= 3

Destinazioni d’uso
Residenziali;

Secondarie - Ar‘tigianato Proc{uttivo comPlementarc limitatamente al Piano terra di edifici esistenti, senza che

Pintervento compor‘ti aumenti volumetrici, con esclusione delle lavorazioni Pcricolose, inquinanti, rumorose che
comPor'tino emissioni di fumi o vaPori e quant’altro non comPatibﬂe con la residenza;

| e terziarie sono consentite, sino ad un massimo del 35% della SUL s

- commercio al c{ettaglio; (superﬁci divendita e servizio e magazzino ), comunque nel risPetto della] R.n.26/99

- Pubblici esercizi

- studi ProFessionah’. uffici in genere, SPorte”i bancari

- artigianato di servizio comPatibilc conla residenza

-opere di mobilita

- le attrezzature ricettive, alberghi, Pensioni, locande, con relative Parti di servizio, soggiorno, ritrovo.

Art. 34.3. - Zona omogenea 55 —-Tcssuto prcvalentcmentc residenziale a bassa densita

Per tessuto Preva|entcmente residenziale a bassa densita si intende la parte del tessuto urbano esistente di
recente formazione (tiPologie Preva|entcmente unifamiliari e bifamiliari), con Prevalenza della funzione residenziale,
con signhcicative presenze difunzioni Pro&uttivc e terziarie.

Modalita di intervento

I P.R.G5. si attua per intervento edilizio diretto.
Parametri urbanistici ed edilizi

IF= 1,5 mc/mq

H max= 9m

Numero di Piani= 3

Destinazioni d’uso
R esidenziali;

Secondarie ~ Artigianato Produttivo complcmentare limitatamente al Piano terra di edifici esistenti, senza che

Pintervento comPorti aumenti volumetrici, con esclusione delle lavorazioni Pericolosc, inquinantij rumorose che
comPor‘tino emissioni di fumi o vaPori e quant’altro non comPatibilc con la residenza;

| e terziarie sono consentite, sino ad un massimo del 0% della SUL s

- commercio al dcttaglio; (supcrﬁci divendita e servizio e magazzino ), comunque nel risPctto della [ Ron 26799

~ Pubblici esercizi

- studi Proxcessionah‘ ufficiin genere, sPorte”i bancari

- artigianato comPatibile conla residenza

-opere di mobilita
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- le attrezzature ricettive, a“:ergl'li, Pensioni, locande, con relative Parti di servizio, soggiorno, ritrovo.

Prescrizioni particolari

7’ ammessa una distanza dalle strade minima di m.» da strade comunali gia realizzate e definite in larglﬂezza,

comunque nel risPetto del Penultimo comma, dellart. 9, del D.M. n. 1444768,

Art. 34.4. - / ona omogenea B4 - zona di ristrutturazione edilizia

Per tessuto Prevalcntemcntc residenziale a media bassa densita si intende la parte del tessuto urbano esistente di
recente formazione (tipologic Prevalentemcntc unifamiliari e bifamihari), con Preva[enza della funzione resiclcnziale,
con signhcicative presenze di funzioni Proc]uttfve e terziarie, sito nelle immediate vicinanze del centro storico. [ difici
di recente realizzazione in Precario stato di manutenzione ed in Particolarc con facciate che necessitano di
manutenzione e ristrutturazione.

Modalité diintervento

Il P.R.(G. si attua tramite intervento urbanistico Preventivo, Pfano Particolareggiato esecutivo di iniziativa Pubbhca
esteso almeno ad ogni singola zona.

Trascorsi tre anni dalbentrata in vigore del presente P.R.(G., senza che vi sia stata Padozione di un Piano
Particolareggiato, ogni singola zona sara attuabile anche tramite un Piano attuativo di iniziativa Privata con
l’imchno vincolante dei Proprictari alla ristrutturazione dei Prospetti.

Potranno essere consentiti aumenti volumetrici nel limite del 20% del totale, riferito ad ogni singo|a schiera di edifici:
per la sopraelevazior\c c{cgh edifici attualmente con copertura Pfana sino al livello della gronc{a delbedificio
contermine Purché baltezza massima sul prospetto fronte strada risulti inferiore di 9 m ed il numero dei Piani fuori
terra inferiore a tre.

per il riallineamento dei fronti e dei ProsPctti, eliminando tutte le suPerFetazioni i bow-windows e tutti gli elementi
architettonicamente discordanti;

| vedificio sopraelevato dovra comunque essere coperto a falde inclinate ed elementi in cotto.

Per gli interventi effettuati in assenza di Piano Particolareggiato g|i aumenti volumetrici sono consentiti solo a
condizione che i Prospetti dellintera schiera vengano ristrutturati e ritinteggiati, con tipologic e colori compatibi!i
con il vicino centro storico.

Parametri urbanistici ed edilizi

T = Non suPcriorc a quc”o Prcesistentc‘
H max = 9m

Numero di Piani = %

Destinazioni duso

R esidenziali;

Secondarie -~ Artigianato Proc{uttivo complemcntare limitatamente al Piano terra di edifici esistenti, senza che

Pintervento comPor‘ti aumenti volumetrici, con esclusione delle lavorazioni Pericolosc, inquinanti, rumorose che
comPortino emissioni di fumi o vaPori e quant’altro non comPatibﬂe con la residenza;

| e terziarie sono consentite, sino ad un massimo del 0% della SUL 5

~ commercio al AGttagh'o; (supergici di vendita e servizio e magazzino ), comunque nel risPetto dellal R.n.26/99

~ Pubblici esercizi

- studi Proxcessionah‘ ufficiin genere, sPorte”i bancari

- artigianato di servizio compatibilc conla residenza

-opere di mobilita

- le attrezzature ricettive, a“aergl'li, Pensioni, locande, con relative Par‘ti di servizio, soggiorno, ritrovo.

Art. 34.5. - /ona omogenea 55 - zona di ristrutturazione edilizia extraurbana
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Con questa zonizzazione si sono voluti individuare due agglomerati rurali extraurbani, di cui si ritiene
Particolarmente imPor‘tante il recupero che ne salvaguardi Punitarieta ele Peculiarité.

Modalita di intervento

I PR.GG. si attua tramite strumento urbanistico attuativo esteso a tutta Parea, owero tramite un’ unitaria
Progcttazione urbanistica di clettagho, di cui al comma 4, delbart. 15 della [ R on34/92;in quest’ ultimo caso la
stessa costituisce variante al F.R.(G;

2. Parametri urbanistici ed edilizi

”: max = i,2 I]C esistente
[ max= esistente
Numero di Piani= 2

Destinazioni duso

T uristiche ricettive
Residenziali sino ad un massimo del 0% della SUL;

Prescrizioni particolari

| Vintervento dovra Prcvederc Puso di materiali, in Particolare per tutte le sistemazioni esterne , le facciate, gli infissi,
le coperture, compatibili con i materiali di uso tradizionale nelledilizia agricola. I progetto dovra comunque
Prcvcdcrc :

- restauro dei Paramenti esterni, dei cornicioni, dei marcaPiani, eccy

- restauro c{cgh elementi tipologici di struttura dei manufatti, quali solai, volte, coperture, imPicganclo nelle
sostituzioni di elementi degrac{ati, materiali di ana|oglqe caratteristiche di que”i imPiegati nella costruzione originaria;

~ imPicgo, nel restauro delle coperture, di coPPi in laterizio, Privi di colorazioni artificiali e di gronclaie e discendenti
Pluviali in rame;

- non & consentita la realizzazione_di balconiterrazze e aggetti superiori acm 50

Non é consentito il rilascio di abitabilita o agibilité Parziali sino al comPlctamcn’co totale dellintervento.

Art. 34.6.~ / ona omogenea D6 ~ zona per Vedilizia economica e popolarc .

/ona per Pedilizia economica e PoPolare, urbanizzata e Parzialmente edificata .

Modalita di intervento

Il FRG si attua per intervento edilizio diretto.

Farametri urbanistici ed edilizi

Volume comP|essivo dellintera zona 8250 mc

Volume residuo edificabile 2514 mc
H max= I1Tm
Numero di Piani= %

Destinazioni d’uso

I~ dilizia residenziale Pubblica o convenzionata.

Art. 35 ~Z_ona omogenea C
ComPrcnc{ono le Parti del territorio inedificate ma destinate allo sviluPPo delPabitato, oppure edificate al di sotto

deilimiti di suPerFicic coperta e di densita edilizia che caratterizzano la zona omogenea B.

Lc sottozone C hanno in comune lo strumento di intervento (Per tutte dovra essere Prescritto Pintervento
urbanistico Prevcntivo o in alternativa la Progcttazione urbanistica di clcttaglio di cui al 4° comma, art. 15 della| R.
n. 34,/92 tramite variante al FKG) e la destinazione d'uso Prevalentemente residenzfalc, e vengono distinte

sopratutto per tiPologie e densita edilizia.
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Sono state individuate zone di tiPo “«(1” a media densita abitativa e che costituiscono le zone Previste nel P.d.J.
e confermate dal FRG
| e zone di tiPo (2, di nuova formazione, sono a Pifj bassa densita edilizia.

Standard urbanistici in tutte le zone “C”

| e suPerFici da cedere gratuitamente per il soddisfacimento dcgli standard urbanistici sono que”e stabilite dallart.
3 del D.M. n. i1444,/68, con 1’aggiunta di mq. 3 di verde Pubblico per abitante da insediare di cui allart. 21 della

[L.Ron34/92

Art. 35.1.- /ona omogenea (1 amedia densita

Comprcnc{ono le aree sPeciFicatamcntc individuate nel FRG destinate alla realizzazione di un tessuto
Prevalentemente residenziale ad alta densita.

Modalité diintervento

I P .R.(G. si attua a mezzo di strumento urbanistico attuativo esteso a tutta Parea. || Piano attuativo potra Prevedere
un’ attuazione dellarea per stralci funzionali.

2. Parametri urbanistici ed edilizi

IT= 1,5 me/mq
IF= 2,0 mc/mq
H max= 9m

Numero di Piani= 3
Destinazioni duso
R esidenziali;

= consentito riservare aree da destinare alledilizia convenzionata.

| e terziarie sono consentite, sino ad un massimo del 30% della SUL

- commercio al clcttaglio; (supcrfici divendita e servizio e magazzino ), comunque nel rispctto della [ . Ron26/99
~ Pubblici esercizi

- studi ProFessionali. ufficiin genere, sPor'te”i bancari

- artigianato di servizio comPatibile con la residenza

-le attrezzature ricettive, albcrglﬁi, Pensioni, locande, con relative Parti di servizio, soggjorno, ritrovo.

Art. 35.2.~/ona omogenca CZ a bassa densita

ComPrenc{ono le aree sPcchcicatamente individuate nel P.R.(G. destinate alla realizzazione di un tessuto
Prevalentemente residenziale a bassa densita.

Modalita di intervento

I P.R.C5. si attua per intervento urbanistico Preventivo unitario.

2. Parametri urbanistici ed edilizi

IT= 077 mc/mq
= i,0 mc/mq
H max= 7 m

Numero di Piani= 2
3. Destinazioni duso
Residenziali;

| e terziarie sono consentite, sino ad un massimo del 0% della SUL s

~ commercio al AGttagh'o; (supergici di vendita e servizio e magazzino ), comunque nel rispetto della] R.n.26/99
~ Pub}jlici esercizi

- studi Proxcessionah‘ ufficiin genere, sPorte”i bancari
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- le attrezzature ricettive, a“:ergl'li, Pensioni, locande, con relative Par‘ti di servizio, soggiorno, ritrovo.

5. Prescrizioni par‘ticolari

Gili edifici realizzati sui lotti ricadenti nell’area vincolata ai sensi della |. i497,/%9 dovranno avere caratteristiche
costruttive e tiPologie simili a que”e del centro storico e zone limitrofe; Par‘cicolare cura dovra essere posta nella
realizzazione delle Pareti esterne evitando Puso di materiali non tradizionali.

[ escluso Puso di elementi in calcestruzzo a faccia vista in materiale Plastico, in alluminio non Preverniciato, in ferro
zincato non verniciato.

Non & consentito il rilascio di abitabilita o agibihté Parziali; Prima di consentire l'uso clcgli immobili dovra essere
verificato il comP!etamento delle finiture esterne c]egli edifici, tinteggiatura compresa, ¢ la sistemazione c}egli spazi

esterni.

Art. 36 - Zone omogenee D

ComPrenc{ono le Par‘ci del territorio destinate a nuovi insediamenti per imPianti, ar‘cigfana!i, industriali o ad essi

assimilati.

| e sottozone 1D hanno in comune la Prcvalenza delle destinazioni non residenziali e sono distinte fra loro in
rapporto al graclo di saturazione che si riflette sulle categorie di intervento Previste (intervento edilizio diretto o
intervento urbanistico Prevcntivo) ed alle tiPo|ogic e densita edilizie Prcviste‘

Standard urbanistici

| e suPchici da cedere gratuitamente per il soddisfacimento degli standard urbanistici sono quc”c stabilite dallart.
5del D.M. n. 1444,/68

Prescrizioni particolari

Gli spazi destinati alla Produzionc non potranno avere altezza interna media inferiore a ml. 4.50.

Art. 36.1.~ /ona omogenea D1 - completamcnto attivita produttive

ComPreﬂc{e le Parti del tessuto extraurbano esistente di recente formazione, con Prcvalenza di funzioni Procluttive
artigianah‘
i. Modalita di intervento

Il FRG si attua per intervento edilizio diretto.

2. Parametri urbanistici ed edilizi

=3 mc/mq Peri lotti inedificati = |[Fattuale+10% per edifici esistenti

H max= 8 m.

Numero di Piani= 2

%. Destinazioni duso

Secondarie;

Residenziali (nei limiti di cui allart. 7 punto b);

T erziarie nel limite del 20% della S]], nel rispetto dellal R.n.26/99, per le seguenti attivita :

- commercio complcmcntare;

-~ commercio a”’ingrosso‘

Art. 36.2.- Zona omogenea [D2 - espansione artigianale

ComPrCr\c{ono le aree sPeciFicatamentc individuate nel P.R.(G. destinate alla realizzazione di un tessuto
Prevalentementc Produttivo a bassa densita.

i. Modalita di intervento

I P.R.G. si attua per intervento urbanistico Prevcntivo con progetto unitario riferito allintera zona e Possibile

attuazione per stralci.
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2. Parametri urbanistici ed edilizi

IT=23 mc/mq
IF=3 me/mg
H max= 8m.

Numero di Piani= 2

5. Destinazioni d'uso

Secondarie;

Residenziali (nei limiti di cui all’art. 7 punto b);

T erziarie nel limite del 20% della SUL, nel risPctto della | Ron.26/99, per le seguenti attivita :
- commercio comP|ementare;
- commercio a”’ingrosso‘

5. Prescrizioni particolari

Gili edifici realizzati sui lotti con prospetto sulla strada Provincialc e ricadenti in area vincolata ai sensi della | .
1497,/%9, dovranno avere caratteristiche costruttive simili a que”e delle zone rcsiclenziali; in Particolarc le Pare’ci
esterne dovranno essere realizzate con cortine di mattoni a faccia vista o intonacate e tinteggiate con colori
Pastc”o,

Non ¢ consentito il rilascio di abitabilita o agibihté Parziali; in Particolare Prima di consentire Fuso clegli immobili
dovra essere verificato il comP|c’camcnto delle finiture esterne clegli edifici, tinteggjatura compresa, e la sistemazione
clegli sPazi esterni. (Gli infissi esterni dovranno essere in legno o acleguatamente tinteggiati.

[ escluso 'uso di elementi in calcestruzzo a faccia vista in materiale P|astico, in alluminio non Prcvemiciato in ferro

zincato non verniciato.

Art.36.3.~/ona omogenea D§ ~di espansione industriale

ComPreﬂc{ono le aree sPeciFicatamente individuate nel P.R.(G. destinate alla realizzazione di un tessuto
Preva|entemcntc Produttfvo ad alta densita.

i. Modalita di intervento

Il FRG si attua per intervento urbanistico Preventivo con progetto unitario riferito allintera zona e Possibf!e
attuazione per stralci funzionali.

2. Parametri urbanistici ed edilizi

IT= 3 mo/mq

”:= 4 mc/mq

H max= 8

Numero di Piani=2

%. Destinazioni duso

Secondarie;

Residenziali (nei limiti di cui allart. 7 punto b);

T erziarie nel limite del 20% della SUL, nel risPetto della] R.n.26/99, per le seguenti attivita :

- commercio complcmcntare;
- commercio a”’ingrosso‘

3. Prescrizioni particolari

| a distanza minima dai confini & fissatainm 7.

Art. 364.-/ona omogenea D+4-| avorazione inerti
i. Modalita di intervento
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Il FRG si attua per intervento diretto

2. Parametri urbanistici ed edilizi

\/olume max realizzabile 3000mc
fH max=6
Numero di Piani= i

3. Destinazioni duso

” nuovo manufatto Potré essere adibito esclusivamente a clePosito automezzi e magazzeno, officina manutenzione .

Art. 36.5.- /ona omogenea D5 —~ E strazione inerti - abrogato

Art. 36.6.- / ona omogenea [Dé- Distribuzione carburanti

Fcr i distributori di carburanti vale quanto stabilito dalla normativa vigente. Fcr il distributore attualmente esistente
¢ consentito Putilizzo dellattuale Piano seminterrato per deposito e lavaggio auto; a livello stradale ¢ consentita
Pinstallazione di un manufatto Prc{:abbricato di facile rimozione, e la cui rimozione & Prcscri’cta in caso di chiusura
cle”’impianto di distribuzione carburanti, avente s.ul. non suPeriore a mq %0, per attivitd commerciali attinenti e

comPIementari alla distribuzione di carburanti”.

Art.37 -7 ona omogenea E- Azricola

Sono le Parti di territorio destinate ad usi agricoh, owero allesercizio delle attivita dirette alla coltivazione dei

fondi, alla silvicoltura, alPallevamento del bestiame ed alle altre attivita connesse, ivi compreso I’agriturismo.
Risultanc{o il territorio agricolo sufficientemente omogeneo e con un basso graclo di compromissionc si ritiene di
non dover suddividerlo in ulteriori sottozone.

|n tali zone si aPPlicano le c{isPosizioni dicuiallal .R.n. 13/90.

Art. 38 - Patrimonio edilizio esistente nelle aree agricole

Il Patrimonio edilizio extraurbano, costituito clagh edifici esistenti sul territorio agricolo comunale, & suddiviso dal
P R.G5., in relazione al Periodo di costruzione, alle caratteristiche storiche, tiPo|ogiche ed architettoniche, allo stato
di conservazione.

Ne deriva la seguente classificazione:

1) edifici rurali di Particolare valore storico-architettonico, che conservano le loro caratteristiche di maggior
interesse;

2) edifici connessi con Pattivita agricola, senza Particolare valore tipo]ogico e storico-architettonico.

Art. 39~ ]:_cli{:ici extraurbani di valore storico-architettonico

I ssisono cartograFicamcntc individuati dal P.R.(G5 e sono elencati nel (Censimento case rurali con le schede n°. 7-
12-14-16-2%-24-25-28-32-33-40-43-46-52-53-57-68~79-84-91-94-99.
Gili interventi su tali edifici debbono essere volti al recupero di tutti quegli elementi tiPologici, architettonici e

strutturali, ancora rePeribei almeno come testimonianza della conﬁgurazione originaria.

1. Tipi di intervento
|ntervento sull’edilizia esistente.

2. Modo di intervento

|ntervento edilizio diretto

%. Parametri urbanistico ed edilizi

|FF=]T" esistente
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4. Destinazioni duso

4 a — destinazioni d’uso relative ag!i edifici utilizzati per la conduzione del fondo:

1) Primarie — art. 7 lett. a), b), <), d), e);

4 b —~ destinazioni d’uso relative agli edifici non Pil‘J utilizzati per la conduzione del fondo:
1) Residenziali;

2) Secondarie : Artfgianato Proc]uttivo comPIementare —art. 7 lett. a);

3) ] erziarie: commercio al c{ettagho art. 7 lett. a)

~ Pubblici esercizi per ristoro  art. 7 lett. e)

~ Pubfvlici esercizi per ricezione art. 7 lett. f).

5. Prescrizioni particolari

restauro dei Paramenti esterni, dei cornicioni, dei marcaPiani, eccy

restauro dcgli elementi tiPo|ogici di struttura dei manufatti, quali solai, volte, coperture, imPiegaﬂclo nelle sostituzioni
di elementi &egrac}ati, materiali di analoghe caratteristiche di que”i imPiegati nella costruzione originaria;

imPicgo, nel restauro delle coperture, di coPPi in laterizio, Privi di colorazioni artificiali e di grondaic e discendenti
Pluviali in rame;

non & consentita la realizzazione di balconi, terrazze e aggetti suPeriori acm 50.

Art. 40 - [ difici extraurbani senza particolarc valore storico - architettonico

Costituiscono la totalita degh edifici nelle zone agricole, non altrimenti individuati dal P.R.(G., per essi si aPPlicano
le clisPosizioni della| R.13,/90.
4. Destinazioni duso

4 a - destinazioni d’uso relative agli edifici utilizzati per la conduzione del fondo:

1) Primarie — art. 7 lett. a), b), c), d), e);

4 b ~ destinazioni d’uso relative agli edifici non Piu utilizzati per la conduzione del fondo:
1) Residenziali;

2) Sccondaric : Ar’cigianato Produttivo comPlcmcntarc —art. 7 lett. a);

3) T erziarie: commercio al clettaglio art. 7 lett. a)

~ Pubblici esercizi per ristoro  art. 7 lett. e)

~ Pubblici esercizi per ricezione art. 7 lett. ).

Art.41 - Zone omogenee FF

Sonole Parti di territorio destinate ad attrezzature ed imPianti diinteresse genera|e la cui attuazione & Possibile sia

con intervento edilizio diretto che con intervento urbanistico Prcventivo.

[T stata effettuata una suddivisione in sottozonizzazioni omogenee :

zone omogenee FI —-Fl necessarie per il soddisfacimento clegli standard di cui allart. 3 del D.M. n. 144463,
Preordinate a”’csproprio per Pubblica utilita e la cui attuazione & a carico dell Amministrazione (Comunale o che da
questa puod essere affidata ai Privati con aPPosita convenzione; | a [1 & relativa alle attrezzature distributive a

carattere genera|e Jdaf2 raggruppa le varie tiPo!ogic diverde ;

zone omogenee 3 che raggruppano le aree a verde Privato s che come tali non contribuiscono al conseguimento
clegli standard;
zone omogence F4-T5- 6 destinate ad imPianti ed attrezzature di interesse gcncra|c, di Proprieté Privata, che

come tali non contribuiscono al conseguimento dcgli standard;

Art.41.1 -Zone 1 - attrezzature di interesse gcncralc
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Sono le Partf di territorio destinate ad attrezzature ed imPianti di interesse generale la cui attuazione & Possibﬂe
con intervento edilizio diretto . Attrezzature :

- T ecnico distributive

- Farcl’leggi

- Civili

- Militari

~ Scolastiche

- Kcligiose

I ventuali Progettf di edifici o manufatti, anche interrati, di SUL superiore a 50 mq, comportano variante allo

strumento urbanistico

Art.41.2- Zone 2 - attrezzature pubblichc
| e zone verdi Presenti allinterno del territorio comunale sono state suddivise in quattro sottozone per meglio

caratterizzarne la vocazione e la spechcica destinazione.

Art.41.2.1-T2-V - \/crclc Fubblico (/lrbano

I questa zona ¢ consentito lintervento diretto ed & consentita la realizzazione di:

~ Percorsi Pedonali, Piste ciclabili, zone per attivita ludiche, Percorsi natura, Percorsi sPor‘tivi, Piccole attrezzature
sPor‘tivc‘

Non ¢ consentita la realizzazione di manufatti ed impiantL

Art.41.2.2-F2-sa-Verde sportivo au’apcrto

Jn questa zona & consentito lintervento diretto ed ¢ consentita la realizzazione di:

~ Percorsi Pedonali, Piste ciclabili, zone per attivita ludiche, Percorsi natura, Percorsi sPor’civij ]mPianti sPor‘tivi
a”’aperto, camPi di calcio, Piste di atletica ., camPi da tennis, di calcetto ecc. con relativi servizi e Parcheggi. .

=’ consentita la realizzazione di modeste costruzioni per servizi, ( bagni, spogliatoi R deposito), e per Piccole attivita

Private (bar) coni seguenti indici -

Nr Piani = |

SUL max per servizi = 150mq
SUL max per attivita Privata = 150mq
Fl max =35m

Art. 41.2.3- FZ— sC -~ \/crdc Sportivo con attrezzature coperte

|n questa zona & consentito I intervento diretto ed & consentita la realizzazione di:
~ Pcrcorsi Pe&ona]i, Piste ciclabili, zone per attivita ludiche, Pcrcorsi natura, Pcrcorsi sPortivf, impianti sPortivi
a”’aPerto, camPi da tennis, di calcetto, Palestrc R Pfscinc, imPianti sPor‘tivi al chiuso con relativi servizi e Parcheggi‘

I’ consentita la realizzazione di strutture sPortivc coperte nel risPctto dei seguenti indici -

Nrpiani = 3%
SUL max = 1500 mq
[ max =9 m

Sono consentiti tutti gli usi inerenti la Protezione civile, per Pammassamento di forze e risorse in caso emergenze, di

cui alla Delibera del Consiglio Comunale n.?59 del09.11.1997.

Art, 41.3-F»- Vcrdc Frivato

In questa zona & consentito Pintervento diretto per la realizzazione di:
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- Percorsi Pedonah, Piste ciclabili, zone per attivita ludiche, Percorsi natura, Percorsf sPortfvi, Picco|e attrezzature
sPortive.

Non & consentita la realizzazione di nuovi volumi.

[’ consentita la manutenzione ordinaria e straordinaria, la ristrutturazione c{egli edifici e manufatti esistenti.

I Prescritta la manutenzione del verde esistente.

Art. 414 F4- attrezzature ricettive “Monte [aracio®

Viene individuata una vasta area destinata ad una qualiﬁcata attivitd’ ricettiva.
| Vintera zona pur progettata unitariamente viene suddivisa in sottozone in funzione delle caratteristiche

morFoIogiche del terreno, della vegetazione e deivincoli del FFAR

Art. 414 .2- ]:4'5 sottozona a carattere paturalistico~ricreativo

T ale sottozona si attua tramite intervento edilizio diretto Previa redazione di un progetto unitario che Prevec]a:

- conservazione delle essenze arboree esistenti ¢ messa a dimora di vegetazione Propria dei |uogl’n’, atta a
ricostituire zone boscate peruna suPchicie complcssiva non inferiore al 35% delliestensione delllintera area;

- realizzazione di Percorsi Peclonali, ciclabili ed equestri, di zone di sosta, di eventuali opere di contenimento,
mediante l'utilizzo di materiali naturali, gl‘liaictto, |cgno o simili, Posa’ci a secco o comunque formanti opere facilmente
reversibili, al fine di ottenere una Percorribilité del 1uogo che ne valorizzi la fruizione ;

- realizzazione di un'area a Parchcggio di supcrﬁcic non inferiore al 5% delliintera sottozona, secondo i materiali e
modi indicati al punto Precedente;

- recupero dellledificio rurale esistente e del relativi annessi, con funzioni di supporto alla sosta ed al turismo
giornalicro inerente la fruizione dell'area (servizi igienici, ristoro, noleggio attrezzature e simili, eventuale a”oggio per
il custode) ; & consentito un aumento volumetrico fino al 20% del volume residenziale Preesistente, per opere di
adcguamcn’co igienico sanitario, nel risPetto della distanze minime dai confini e dalle strade non inferiore a mt.5,00, e
clagli edifici non inferiore a mt.10,00.

anlora i recupero delledificio rurale e relativi annessi non partecipi al progetto unitario, saranno consentiti per
essi le sole opere di ordinaria e straordinaria manutenzione, mentre la realizzazione della restante parte della
sottozona, a nord della strada comunale, awerra tramite Piano attuativo ed in tal caso & consentita la realizzazione,
per assolvere alle funzioni di supporto alla sosta di cui al Precec{cntc punto d), di una volumetria massima Pari a
mc.350, peruna suPerFicie coperta non suPcriore amg,100, con [ consentita fino a mt.6,00.

Sonoin ogni caso da attuare g|i interventi volti alla sistemazione del verde, tramite le normali Pratiche silvocolturali

imProntate a criteri naturalistici, le opere di gestione delle aree boscate e di difesa del suolo, come normalizzato

dall'art. 34 del FFAK

Art. 4143 F‘I‘C sottozona a carattere ricettivo-sportivo

| asottozona & a carattere ricettivo~sportivo, conla presenza, nella zona, di realizzazioni di tipo abitativo ed
cpisodi edilizi annessi che il P.R.(G. intende tutelare, normalizzandone lo sviluPPo nelllambito del contesto gencralc
dell'area, senza escluderne un Parzia|e riutilizzo ai fini turistici, soprattutto in relazione ad un'azione di recupero
dellinsediamento rurale
|l territorio interessato si sviluppa sia a monte che a valle della strada Provinciale Montevarmine, ed il FKG
Prevcclc, per mantenere continua la fruizione all'interno della sottozona evitando attraversamenti a raso della strada
Provinciale, la realizzazione di un co”egamento sottostrada (tunnel) nella zona ritenuta Piu idonea, per motivi sia
logistici che morFo|ogfcf‘
| a sottozona si attua a mezzo comparto, Previa aPProvazione di un Piano attuativo secondo quanto di seguito

normalizzato.
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Gli interventi consentiti sono i seguenti:

~ strutture ricettive qua[i vf”aggio~a|bergo, residenze turistfco~a|berghiere, vi”aggio turistico e similari, cosi come
definite dall'attuale normativa regiona|e (LR 3194 e | .R. 42/94 e successive modifiche ed aggiornamenti),
comPrensive di a”oggi con servizi centralizzati, oltre a servizi di ristorante, bar, sPaccio e simili, di intrattenimento, a
supporto dell'attivita ricettiva;

~ strutture a carattere sPortfvo e ricreativo (quah Piscine, camPi da gioco, Percorsi Pec]onali, verde attrezzato e
simili);

- interventi di carattere residenziale relativi ag]i edifici esistenti.

IP.R.G. ha operato una schematizzazione dell'articolazione e localizzazione c{egli interventi ammessi; la redazione
del Piano attuativo, con il qua|e verra fornita la verifica della reale consistenza e conformazione morFologica delle
aree, potra apportare modifiche e variazioni Purché vengano risPettati i Parametri dimensionali contenuti nelle

Prcscnti N.T A e le relative Perccntuali.

Parametri:
|t -indice di fabbricabilita territoriale mc/mq 0,70
raPPorto di copcr‘tura mq/mq 0,22

(comPrensivo delliincidenza delle strutture a carattere sPortivo, se coPerte)A
- altezza consentita m. 6,00
Per coperture relative agli imPianti sPortivo~ricreativi sono consentite altezze non superiori am. 9,00.
| a volumetria ad uso ricettivo non puo essere suPeriorC al 60% della volumetria complcssiva‘
Aree destinate a Parcheggi ad uso Pubblico non inferiori a 25 mq/mq. di sup. coperta.
Tali aree avranno le suPchici non asfaltate, ma finite con elementi che consentano linserimento di manti erbosi , 0
con materiali naturali quali Pictrcj g!’xiaictto e similari.
T utte le restanti suPerFici, ad eccezione delle sedi viarie, saranno opportunamente sistemate a verde e verde
attrezzato, con idonei inserimenti di Piantumazioni a carattere arbustivo ed arboreo.
|nterventi di carattere residenziale:
| e presenze residenziali risultano concluse e con caratteristiche ben definite; potranno pertanto rimanere tali,
mantenendo le caratteristiche sPeciFiche, e per esse saranno consentiti interventi di ordinaria e straordinaria
manutenzione, ristrutturazione edilizia, consolidamento, oltre ad un ampliamento delle strutture di supporto a

servizio della residenza, fino ad un massimo del 20% della volumetria residenziale esistente.

Art. 41 44~ F‘%'D sottozona a carattere sportivo-ricreativo

| a sottozona & destinata ad accoghere imPianti sPortivi e ricreativi di carattere Privato e si attua a mezzo comparto,
Previa aPProvazione diun Piano attuativo secondo quanto di seguito normalizzato.
[ ' consentita la realizzazione di manufatti ad esclusivo servizio clegli imPianti, come sPoinatoi, servizi igienici, locali
per rimesse di attrezzi, locali di ristoro, club house, a”oggio per il custode.
Parametri:
Ut (Pcrgli imPianti coPcrti e per manufatti a servizio c{egli impianti) mq/mq 0,20
[ altezza dei manufatti a servizio c{egh impiantf
((spogliatoi, servizi igienici ecc.) m.4,50
[ max . m.6,50
Per coperture relative agli imPianti sono consentite altezze non supcriori a mt.9,00
Aree a Parcheggio mq/mq. 0,20
L‘a”oggio per il custode non puo essere superfore amg. 120,00
IP.R.G. ha operato una schematizzazione dell'articolazione e localizzazione clcgli interventi ammessi; la redazione

del piano attuativo, con il quale verra fornita la verifica della reale consistenza e conformazione morf:ologica delle
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aree, potra apportare modifiche e variazioni Purché vengano risPettati i Parametri dimensionali contenuti nelle
Presenti N. T A.

| e varianti ammesse possono riguarclare anche una diversa tipologia c]egli imPianti sPortivi, ad esclusione di attivita
sPor’civo~ricreative (tiPo moto cross, Pista di go~l<art, tiro al Piatte”o e simil), che possano originare azioni di

disturbo nelllambito della valenza ambientale e dc”’aspetto ricettivo delle zone confinanti.

Art. 41.5 - [F5 attrezzature ricettive “Case Graziani®

| "area diintervento ¢ sita ad est del caPoluogo ac]agiata Iungo il versante Prospiccntc i1 fiume Aso.

Gli edifici colonici Presenti sullarea sono ristrutturati e facevano parte di un comP|esso agrituristico attualmente
non in esercizio.

Si Prevecle la creazione di una zona a carattere ricettivo che raPPresenti un alternativa ed un complemento alla zona
di monte [Farascio .

i. Modalita di intervento

“ P.R.G. si attua per intervento urbanistico Prevcntivo da sviluPParsi Prcltcrcnzialmcnte scguendo lo schema

Progettualc a”cgato al FRG

2. Parametri urbanistici ed edilizi

T =015 mc/mq

[} massima = 6 mt.. Per coperture relative agli impianti SPortivo~ricreativi (camPi da tennis, Piscine ecc) &

consentita una altezza massima di 9 m.
Numero di Piani= 2
Supcrﬁcic minima del lotto = 800 mq

%. Destinazioni duso

Pubblici esercizi per ricezione e ristoro. Strutture ricettive a“)erglﬁiere o extralberghierc \/i”aggi T uristici.
Strutture a carattere sPortivo e ricreativo
T erziarie nel limite del 10% della SUL per le seguenti attivita :

- commercio al clettaglio  sale convegni, sPorte”i bancari ecc

Art. 41.6 - [ 6 attrezzature sportive private

| ’area diintervento ¢ sita a sud del caPo|uogo lungo la Valmenocchia ed osPita attualmente un centro fppico‘
| a zonizzazione riflette le necessita di sviluPPo del centro ed ¢ stata suddivisa in due sottozone, 'una con
attrezzature a”’aperto, Paltra con attrezzature coPcr‘te‘

Frescrizioni particolari

Nella Progcttazionc delle opere edin Par‘ticolare nelle sistemazioni esterne dovra essere verificata la Possibilité di
esondazione del torrente Menocchia e dovranno essere indicate le opere e gli accorgimenti atti ad evitare Possibili

danni.

Art.41.6.1 ~-[ 6 sc attrezzature sportive coperte
i. Modalita di intervento

I P.R.C5. si attua per intervento diretto .

2. Parametri urbanistici ed edilizi

\/olume = non & ammessa la realizzazione di nuove volumetrie né aumenti di suPerFicic.

Non & ammesso alcun amP!iamento volumetrico e di suPerFicie delledificio colonico esistente.

E_’ ammessa la tamPonatura laterale dellarea coPerta destinata a maneggio finalizzata alluso della struttura ne
Pcriodo invernale. (?)

3. Destinazioni duso

27



- ImPianti sPor‘tivi e ricreativi e relativi locali di servizi.
- Pubblici esercizi per ricezione e ristoro, limitatamente alledificio rurale

esistente ed al suo amPIiamcnto.

Art. 41.6.2 - 6 sa attrezzature sportive all'aperto
i. Modalita di intervento

” FKG si attua per intervento diretto .

2. Parametri urbanistici ed edilizi

Volume non & ammessa la realizzazione di volumetrie

3. Destinazioni duso

~ ImPianti sPor‘civi e ricreativi a”’aPerto, maneggio , Percorsi attrezzati, aree cintate attrezzate per lo svago.

TITOLOV-NORME TRANSITORIE E FINALJ

Art. 42 - Immobili condonati

Gli edifici e le Porzioni di essi, per i qua|i sia stata presentata domanda di concessione o autorizzazione in sanatoria
ai sensi del CaPo IV della chge n.47/85 e della chgc n. 724,/94 e successive modificazioni ed integrazioni,
sono considerati come esistenti alla data in cui & awenuto 'abuso per il quale ¢ stato rilasciato il condono, agli

effetti dellattribuzione delle Possibilité di adeguamento edilizio.

Art. 4% ~ Realizzazioni in corso

| e concessioni e le autorizzazioni edilizie rilasciate in data antecedente la definitiva aPProvazione del presente
FPR.G, rimangono valide fino allaloro scadenza, cosi come Previsto dalla vigente |egis|azione urbanistica.
Decorsi i termini di validita, ogni nuova concessione e autorizzazione Potrz‘a essere rilasciata solo se conforme alle

Previsioni del presente FPRG.

Art. 44 - Piani di lottizzazione convenzionati, vigenti

| Fiani di | ottizzazione per i quali, alla data di adozione del presente FKG, sia stata stiPu|ata la relativa
convenzione ai sensi della vigente lcgislazione urbanistica, conservano validita fino alla loro scadenza decennale; in
questo Perioc{o, Pertanto, le loro norme Prevalgono su quc”e del Prescnte FKG

Decorsii termini della loro validita, si aPPlichcranno le norme di zona Prescritte dal presente FRG

Art. 45 - 7 one destinate alla viabilita

| vindicazione gra)cica dei tracciati stradali ha valore Prescrittivo; eventuali lievi modifiche Parziali di tracciato che si

rendessero necessarie per motivi tecnici in sede di redazione del Progetto esecutivo non costituiscono variante al

F.R.G.

Art. 46 - Fasce di rispetto stradale

Allinterno delle fasce di rispctto stradale ¢ vietata ogni tiPo di edificazione, mentre sono ammesse le stazioni di
servizio per rifornimento carburanti e le attivita ad esse comPlementari (officine meccaniche, attivita di ristoro,
imPianti di lavaggio, ecc.).

| efascedi risPctto possono essere computate ai fini della volumetria.
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Art. 47 - Aree per la piantumazione

Qpeste aree sono destinate esclusivamente alla Pfantumazfone, un albero per ogni neonato, Prevista dalla chge

113/92

Art. 48 - Aree attrezzata per la sosta dei camper
Qpeste aree sono destinate esclusivamente ad essere attrezzate per la sosta dei camper ai sensi della | 3%6 del

14.10.1991.

Art. 49 - Aree persosta spcttacoli viaggjanti

chstc aree sono destinate ad essere attrezzate per la sosta dcgli sPcttacoh' viaggianti ai sensi della I. 337 del

18.0%.1968 .

Art. 50 - Aree per stoccaggio rifiuti urbani ingombranti

Queste aree sono destinate allo stoccaggio prowvisorio dei rifiuti urbani ingombranti‘
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